PREFEITURA MUNICIPAL DE MARILANDIA
i §_e_cref:aria Municipal de Administracio

DECRETO N°® 5498, de 15 de abril de 2024

EMENTA: DISPOE SOBRE OS PROCEDIMENTOS DE
SELECAC DE IMOVEIS PARA LOCACAO NO AMEBITO
DA ADMINISTRACAO PUBLICA MUNICIPAL DIRETA
E INDIRETA DO MUNICIPIO DE MARILANDIA.

Ot PREFEITO MUNICIPAL DE MARILANDIA, Estado do Espirito Santo, no uso de suas atribuigdes
legais previstas no art, 64 da Lei Orgénica do Municipio, promulgada em 05 de abril de 1990, lendo
em vista o disposto no art. 51 da Lei n® 14,133, de 1° de abril de 2021, e bem como a Lei n® 8.245, de
18 de outubro de 1991,

DECRETA:

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Objete e Ambito de aplicacao

Art. 1° Este Decreto dispde sobre os procedimentos de selecdo de imdveis para locacdo, no ambito da
Administracio Pablica direta e indireta do Municipio de Marilandia/ES.

Pardgrafe finico. A locacio do imdveis deverd ser precedida de licitagdn, ressalvado o disposto no V do
caput do art. 74 da Lei n® 14.133, de 17 de abril de 2021.

Modelos de locacgio

Art. 2° Os orgaos o as cntidades poderdo firmar contratos de locacdo de imdveis, observados os
sepuintes modelos:

I — locagao tradicional: o espage fisico & locado sem conlemplar os servigos acessdrios, ns quals scrio
contratados independentemente, como limpesa, administracio predial, recepgio, vigilancia, controle
de acesso, entre outros;

IT - locagao com facilitics: o espaco fisico € locado conlemplando os servicos para a sua operacio o
manulengdo, como limpeza, administracio predial, recepgdo, vigilancia, controle de acesso, entre
outros; e

1T - locagao built to suit — BTS: o locador procede 4 prévia aquisicio, construgio ou substancial
reforma, por si mesmo ou por lerceiros, do imdvel entio especificado pelo pretendente a locacao, a fim
de que seja a este locadno, prevalecendo as condigdes livremente pactuadas no respectivo contrato e as
disposigdes procedimentals previstas na Lei n® 8,245, de 18 de outubro de 1991.

§ 1° A escolha da modelagem de que trata o caput devera ser justificada no estudo técnico preliminar
- ETF, o qual serd fundamento pars & elaboraco do termo de referéncia ou projeto basice, nos termos
dos incisos XX & XXV do arl. 6° da Lei n® 14,133, de 2021,

§ 2° Poderéd =ser contratado outro modelo que néo os indicados no caput, desde que demonstrado, no
ETP, a wvanlagem e a viabilidade juridica e econdmica da solugio cscolhida, observadns os
procedimentos deste Decreto,

§ 3° Os modelos de que tratam os incisos 1T e 11T do caput poderio ser adotados de forma combinada,
devendo ser justificada nos ETP a vantagem para a Administracio.

CAPITULO II
PLANEJAMENTO DA LOCACAO

Estudos Técnicos Preliminares
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MARILANDIA
Secretaria Municipal de Administracdo

Art. 3° O érgan ou entfidade deverd [azer constar, no ETP, além dos clementos definidos no § 1° do art.
18 da Lein® 14,133, de 2021, o seguinte:

[ - a comprovacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que alendam ao objeto, por
meio de declaracio emitida pela Secretaria de Administracio.

1 - a comprovagio da inviabilidade de compartilhamento de imével com um ou mais érgies ou
enlidades da administracio municipal;

Il — justificativa da escolha de um dos modelos de locagdn, de que trala o art. 2%, demonstrande a
vantagem e a viabilidade juridica e econdémica da solucdo escolhida em comparagio com os demais
modelos ou com a agquisicio ou continuidade de uso de imével da Administracio;.

IV - requisilos minimos e desejdveis do imdvel pretendido em termos de carsctersticas fisicas
necessdrias para atendimento da demanda, proximidade de servigos disponiveis, vida 10tl,
benfeitorias, especificidades do mercado local, dentre cutros:

V — estimativa de ares minima, cbservando-se:

a) o quantitative da populacio principal do érgao, incluindo os postos de trabalho intcgrais, os posios
de: trabalho reduzidos, os servidores em trabalho remolo, a area ttil do imével atualmente ocupado, a
area de escritdring, a drca de apoio, a drea lécnica, a Area especifica, caso necessaria, ¢ a quantidade
de veiculos oficiais;

b) a necessidade de atendimento an piblico ou de peculiaridades de prestacan do scrvigo, caso
necessario; e

V1 — estimativa do custo de ocupacdo tolal para todo periodo que se pretende contratar, detalhando,
no minimeo:

a) custos de desmobilizacio;

b) custo de restituigde do imével, quanto for o caso;

c} custo mensal de locacdo, incluindo os custos diretos e indiretos: e

d) custo de adaptagio, quando imprescindiveis 4s necessidades de utilizagéo, ¢ prazo de amortizacin
dos inveslimentos necessarins.

VII - descrico da necessidade de contratacio de servico de assessoria téchica para a prestacéo de
servico da modelagem econdmico-financeira e suporte 4 realizaciio do processo licitatério, se for o
Casn;

VI - quande for o case, a observancia dos limites e condicdes decorrentes da aplicacén dos arts. 29,
30 ¢ 32 da Lei Complementar n® 101, de 2000, pelas obrigacies contraidas pela Administracan
rclativas ao objeto contratadeo.

§ 2° Para a comprovagdo da inviabilidade de compartilhamento de que frata o inciso 11 do caput
deverd demonstrar:

I - consulta aocs drgdos e as entidades do municipio quanto & disponibilidade ou ndo da area
pretendida; ou

II - comprovacao da impossibilidade de compartilhamento em razio da natureza das atividades do
orgie ou da entidade demandante.

Autorizacio da despesa

Art. 4° As despesas com os contratos de locacio deverdo ser autorizadas previamente a celebracao do
contratao.

Andlise de riscos

Art. 5° Nos procedimentos de selecio de iméveis de que trata este Decreto, deverdo ser avaliados ns
riscos associados a cada um dos modelos indicados no art, 2°, que POSSAIM comprometer o sucesso da
contratacio, identificando, dentre eles, riscos lipados:

I - ao custo de mudanga e de restituicio de imavel:

1 - & fuga ao procedimento licitatdrio em wma contratacio com servigos condominiais inchasos;

Il - & localizagdo especifica cujas caracteristicas de instalagées e de localizacio do imdvel fornermn
necessAria sua escolha, quando se tratar de inexigibilidade de licitacéo; e

IV = a aspectos técnicos, mercadoldgicos e de gestdo que podem interferir na boa execupdac contrarual.
Regime de execucdn
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MARILANDIA
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Art. B° Scrio observados os seguintes regimes de execucio:

I - prestacio de servigos sem investimentos, quando adotado o modelo de locagio tradicionsl;

II - prestacdo de servigos de perenciamento e manutengao de imavel, quando adotada a locacio com
faciliries; &

Il — prestagdo de serviges incluindo a realizagan de obras, servicos de engenharia e o fornecimento de
bens, quando adotado o BTS, Vigéncia contratual

Art. 7 Os contratos de locacio observarao os seguintes prazos:

I - até 5 |cinco) anos, contados da data de recebimento do objeto inicial, nas hipéteses dos incisos 1 e
1T do art. &%, cuja vigéncia maxima serd definida pela soma do prazo relativo ao fornecimento inicial
com o prazo relalivo ao servigo de operacdo e manutencao;

1T - até 10 [dez) anos, nos contratos de locacio BTS sem investimento, no qual inexistem benfeitorias
pormancntes; ©

I - até 35 (trinta e cinco) ancs, nos contratos de locacdo BTS com investimento, quando implicar a
elaboracan de henfeitorias permanentes, realizadas exclusivamente as expensas do contratado, gue
gerao revertidas ao patrimonio da Administracio ao térming do contrato.

§ 1° Os contratos frmados de que tratam o inciso T e 1T poderdo ser prorrogados sucessivamenle,
respeitada a vigéncia méaxima decenal, desde que haja previsfo em edital e gue a auatoridade
competente ateste gque as condigdes © os pregos permanccem vantajosos para a Administracio,
permitida a negociacio com o contratado ou a extincdo contratual sem énus para qualguer das partes.

§ 2° Na hipdtese do inciso III do caput, o prazo de vigéneia do contrato deverd ser compativel com a
amortizagio dos investimentos realizados, néo inferior a 5 [cinco) anos, nem superior a 35 (lrinta o
cincol anos, incluindo eventual prorrogacio,

CAPITULO III
DO CHAMAMENTO PUBLICO
Prospeccido de mercado

Art. 8% Qs 4rgaos ou as entidades devergo realizar o chamamento publico com o objetive de
prospectar no mercado imdveis disponiveis para locagio que atendam as necessidades definidas no
ETP.

Faszes
Art. 9° 5380 as fases do chamamento pablico:
I — a aberfura, por meio de publicacio de edital;
Il - a apresentacio das propostas de imdveis disponiveis para locacio que atendam és especificacdes
do edital;
I - a avaliagdo & eatudo de leiaute; &
IV — a selegfo ¢ a aprovacio das propostas de locagio,

Edital
Art. 10° O edital do chamamento pliblico conterd, no minimo:
|l —a data e a forma de recebimento das propostas;
II — o8 requisitos minimos, guando for o caso, em termos de:
a) drea construida que levem em conta escritdrios, banheiros, depésitos e corredores, excluinde arcas
de galpdes e estacionamentos;
b) capacidade minima de pessoas;
] climatizacaon;
d] condigdo de funcionamento de demanda /carga elétrica Idgica, telefonia ¢ hidraulica;
&) habite-se, alvard do Corpo de Bombeiros ¢ demais documentacdocs necessarias, nos termos da
legislacao local;
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FREFEITURA MUNICIFPAL DE MARILANDIA
Secretaria Municipal de Administracdo

f| Plano de Seguranga Contra Tneéndio ¢ Pdnico — PPCI, protocolizade perante o Corpo de Bombeiros;
gl acessibilidade pera pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, conforme exigéncias
lepais;

Il - adaptacies e agies a serem realizadas s cxpensas do locadaor:

IV - localizacio, vigéneia ¢ modelo de proposta de locacéo; ¢

V- critérios de selecao das propostas.

Operacionalizacao

Art. 11. O edilal de chamamente pablico serd publicado no Portal Nacional de Contrataciies Pablicas
(PNCP), de que trata o art. 174 da Lei n® 14,133, de 2021, & no silio cletrdnico do drgao ou da entidade
responsavel pelo procedimento com a antecedéncia minima de oito dias nteis, contados da data da
sessdo publica de recebimento das propostas.

Art. 12. Compete ao drgio ou 4 entidade responsavel pelo chamamente piiblico:

I - receber os documenios de inscricdo, analisar sua compatibilidade com o estabelecide no edital de
chamamento publico ¢ deferir ou nfo a inscrigio; e

IT — avaliar as propostas, de acordo com os critérios estabelecidos no edital de chamamento plblico, &
selecionar as mais adequadas aos interesses da Administragao,

Art. 13, O resultado do chamamento piblico zerda publicade no PNCP e no sitio eletrinice do
Municipio.

Estudo de leiaute

Art. 14, A proposta selecionada passard por um estudo de leiaute para verificacio quanto a
adequacio do imdvel aos requisitos minimos definidos no edital de chamamento miblico.

§ 1° Para fins de levantamento das informagies necessarias para realizacio do estudo de gue trata
caput, o drgao ou entidade realizard a visita técnica no imdvel a qual se refere a proposta.

§ 2° O estudo de leiaute deverd fornecer elementos para avaliar se a distribuicdo do espaco fisico do
imdvel proporciona a melhor otimizacde, conforto e interatividade dos ezpacos, considerando-se,
dentre outros:

| = ag instalagbes existentes, em relacdo 4 sua capacidade de atendimento e suas especificidades;

Il - a melhor logistica entre os diferentes setores, bem como em relagdo & mobilidade urbana;

Il - o acesso e a circulagdo das pesszoas, especialmenle se & missdo institucional demandar
atendimento de pablico presencialmente;

IV — a acessibilidade dos espagos de acordo com a legislacio; V - as rotas exigidas pelo corpo de
bombeiros de acorde com a legislacdon; &

VI - se o imdvel possui Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — AVCE, ou Certificads de Licenca da
Corpo de Bombeiros - CLCB.

§ 3" Serd permifido que os proponentes apresentem area diferenciada daguela eslabelecida pela
Administragio como releréncia, desde que comprovem a exequibilidade da proposta, demonstrada par
meio do estudo de leiaute,

Art. 15. Cazo sgjam selecionados dois ou mais proponentes, deverd ser realizado o estudo de leiaute
para todas as propostas, observado o disposto no § 1° do art. 14,

Art, 16. O cstudo de leiaute, na forma definida no art. 14, subsidiara a decisio de realizar o Processn
licitatdrio ou o processo de contratacio direta, por inexigibilidade de licitacan.

§ 1° Ma hipdtese de haver mais de uma proposta com equivaléneia de especificacées que atendam ao
edital de chamamento publice, deverd ser realizado o procedimento licitatorio pelo critério de
julgamente mener prego ou maior relomo ccondmico, a depender do modelo escolhido, nos termos do
Capitulo IV,

§ 27 Caso haja somente uma proposta cujas caracteristicas de instalagées e de localizagan tornem
necesséria sua escalha, deverd ser realizado o procedimento de contratacdo direta, por inexigihilidade
de licitacao, desde que observada a instrugao processual estabelecida no Capituls V.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MARILANDIA
Secretaria Municipal de Administracio

Homelogacio do resultado

Art. 17. A homologacdo do resultade do chamamento piblico sera publicada no sitio eletrémico oficial
do Municipio de Marilandia &, quande fo o case no PNCP. Dispensa do chamamento pablico

Art. 18. Fica dispensado o chamamento publico nas seguintes hipdteses:

I - quande o BTS for para fins de construgio;

II — quando demonstrado no ETP, de forma inequiveca, a singularidade do imével a ser locado pela
Administracao, nos termos do inciso IT do § 37 do art. 22: e

I - quando for de amplo conheciments da Administracdo a miallipla oferta de imdveis no mercade e
atendam &s suas necessidades, de forma que o procedimento licitatério devera ser observado.

CAPITULO IV
DA LICITACAO

Procedimento licitatério

Art. 19. Na hipdtese de o resultado do chamamento publico enquadrar-se no § 1° do art. 16, ou do
inciso Il do art. 18, o érgdo ou cntidade deverd realizar procedimento licitatorio pelo eritério de
Jjulgamento:

[ — menor prece ou maior desconto, nos termos da regulamentacio municipal.

Il - maior retorno econdimico, nos termos da regulamentacio municipal,

Edital de licitacao

Art. 20, O cdital de licitagio devera prever, além de outros elementos definidos na Lei n® 14, 133, de
2021, a apresentacéo pelo licitante da avaliagcio prévia do bem, do seu estado de congervacio, dos
custos de adaptagies, do prazo de amortizacio dos investimentos necessarios e nuiras despesas
indiretas elaboradas pelo licitante.

Paragrafo aniee. A avaliagdo prévia do bem devera observar o disposto no inciso II do art. 22.
Condugéo do processo.

Art. 21. A licitagfo, na forma eletronica, serd conduzida pelo agente de contratacdo, o comissio de
contratagae, quande o substituir, nos termos da regulamentacio municipal.

capiTuLo v
DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

Instrucio processual

Art. 22. O procedimento de inexigibilidade de licitacao sera instruide com os seguintes documentos,
no minimo;

I - documento de formalizacae de demanda, ETP, analise de riscas, termao de referéneia, prajets béasico
ou projeto executivo;

11 - laudo de avaliacio do bem imdvel, de acordo com seu valor de mercadao, por profissional hahilitado
em conformidade com a NER 14,653, cu norma que vier a substitui-la, podendo ser elaborado por
terceiros, desde que acompanhado da Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART an Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT;- parecer juridico © pareceres técnicos, que demonstrem o
atendimento dos requisitos exigidos;

Il - demonstragio da compatibilidade da previsdo de recursos orgamentarios com o COMpromisse a
ser assumido;

IV — comprovagio de que o contratado preenche os requisitos de habilitacdn e gqualificacdn minima
necessaria; V- razéo da escolha do contratade;

VI - justificativa de prego, se for o caso; e

VIIT - autorizacio da autoridade competente.

§ 1 O ato que auloriza a contratagéo direta por inexigibilidade de licitagdo devera ser divulgado =
mantido a disposi¢io do publico em sitio eletrénico oficial do Municipio.

§ 2° A instrucdo do procedimento podera ser realizada por meio de sistema eletrénico, de modo que os
alos e os documentos de que trata este artigo, constantes dos arquivos e registroe digitais, serao
validos para todeos os eleitos legais,
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§ 3° Deverdo ser obscrvados os seguintes requisitos, que serdo juntados a instrugao processual de
que [rata o caput:
[ — avaliagao prévia do bem, nos termos do inciso I do art, 22, do scu estado de conservagan, dos
custos de adaptacées, guande imprescindiveis 4s necessidades de utilizacdo, & do prazo de
amortizacio dos investimentos;
Il - justificativa que demonstre a singularidade do imdvel a ser locado pela Administracdo e gue
evidenciem vantagem para ela; e
I - certificacfo da inexisténcia de imdveis piblicos vagos e disponiveis que atendam ao objoto, §4°
Apds a emissdo do laudo de avaliagio do imdvel deverd ser solicitado ao Proprietario do Imdwvel,
declaracdo de que ele concorda com o valor avaliade para gque o processo possa dar seguimenta
frutifera.

CAPITULO VI

DO CONTRATO

Formalizagie dos contratos

Art. 23. Us contratos de que trata este Decreto regular-se-3o pelas suas cldusulas e pelos preceitos de
direito publico, observado o disposto no art, 92 da Lei n® 14,133, de 2021, no que couber, e a eles
serdo aplicados, supletivamente, os principios da teoria geral dos contratos e as disposigies de direito
privado, devendo também prever, quando for o caso:

I — & realizacao de vistoria dos bens reversiveis, podendo reter os pagamentos no valor necessdrio para
reparar as iiregularidades eventualmente detectadas;

II - o aporte de recursos em favor do locador para a realizacdo de obras e aguisicdo de bens
reversiveis, desde que autorizado no edital de licittacio;

Il - o0 nao pagamento de indenizagio pelas parcelas de investimentos vinculados a bens reversiveis
ainda nan amortizadas ou depreciadas, cm caso de extingdo do confrate, gquando tais investimentos
foram realizados com valores provenientes do aporte de recursos, nos termos do inciso I1;

IV — a prestacdo de paranlias de execucde suficientes & compativeis com os dnus o riscos envolvidos, a
depender do modelo escolhido de locagio, conforme disposto no art. 2% e

V'~ a vedacdo de toda e qualquer benfeitoria voluptuaria, nos termos do § 1° do art. 96 de Lei n°
10406, de 10 de janeiro de 2022,

caPiTULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Orientacoes gerais
Art. 24, Os casos omissos decorrentes da aplicacio deste Decreto serdo dirimidos pela Secretaria
Municipal de Administracdo, que poderd expedir normas complementares e disponibilizar informagcoes
adicionaizs, em meio eletronico.

Vigéncia

Art. 25, Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao,

Registre-se. Publigue-se. Cumpra-se.
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